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importi in EuroSituazione Patrimoniale Al 31.12.2017

Relazione di Gestione del Fondo Immobiliare Dinamico

ATTIVITA'
Situazione al 31.12.2017 Situazione a fine esercizio precedente

Valore
Complessivo

In Percentuale
dell'Attivo

Valore
Complessivo

In Percentuale
dell'Attivo

A .  STRUMENTI FINANZIARI 33.301.401            10,57 % 34.118.654             9,92 %

Strumenti finanziari non quotati 33.301.401            10,57 % 34.118.654             9,92 %

A1 . PARTECIPAZIONI DI CONTROLLO 117.844             0,04 % 0             0,00 %

A2 . PARTECIPAZIONI NON DI CONTROLLO 11.613.238             3,69 % 10.617.700             3,09 %

A3 . ALTRI TITOLI DI CAPITALE 0             0,00 % 0             0,00 %

A4 . TITOLI DI DEBITO 8.349.000             2,65 % 8.349.000             2,43 %

A5 . PARTI DI O.I.C.R. 13.221.319             4,20 % 15.151.954             4,41 %

Strumenti finanziari quotati 0             0,00 % 0             0,00 %

A6 . TITOLI DI CAPITALE 0             0,00 % 0             0,00 %

A7 . TITOLI DI DEBITO 0             0,00 % 0             0,00 %

A8 . PARTI DI O.I.C.R. 0             0,00 % 0             0,00 %

Strumenti finanziari derivati 0             0,00 % 0             0,00 %

A9 . MARGINI PRESSO ORGANISMI DI 0             0,00 % 0             0,00 %
       COMPENSAZIONE E GARANZIA

A10 . OPZIONI, PREMI O ALTRI STRUMENTI 0             0,00 % 0             0,00 %
        FINANZIARI DERIVATI QUOTATI

A11 . OPZIONI, PREMI O ALTRI STRUMENTI 0             0,00 % 0             0,00 %
        FINANZIARI DERIVATI NON QUOTATI

B .  IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI 271.946.950            86,35 % 289.716.980            84,23 %

B1 . IMMOBILI DATI IN LOCAZIONE 268.140.000            85,14 % 283.082.000            82,30 %

B2 . IMMOBILI DATI IN LOCAZIONE 0             0,00 % 0             0,00 %
       FINANZIARIA

B3 . ALTRI IMMOBILI 3.806.950             1,21 % 6.634.980             1,93 %

B4 . DIRITTI REALI IMMOBILIARI 0             0,00 % 0             0,00 %

C .  CREDITI 0             0,00 % 0             0,00 %

C1 . CREDITI ACQUISTATI PER OPERAZIONI DI 0             0,00 % 0             0,00 %
       CARTOLARIZZAZIONE

C2 . ALTRI 0             0,00 % 0             0,00 %

D .  DEPOSITI BANCARI 0             0,00 % 0             0,00 %

D1 . A VISTA 0             0,00 % 0             0,00 %

D2 . ALTRI 0             0,00 % 0             0,00 %

E .  ALTRI BENI 0             0,00 % 0             0,00 %

E1 . ALTRI BENI 0             0,00 % 0             0,00 %

F .  POSIZIONE NETTA LIQUIDITA 6.602.969             2,10 % 17.228.535             5,01 %

F1 . LIQUIDITA' DISPONIBILE 6.602.969             2,10 % 17.228.535             5,01 %

F2 . LIQUIDITÀ DA RICEVERE PER OPERAZIONI 0             0,00 % 0             0,00 %
       DA REGOLARE

F3 . LIQUIDITÀ IMPEGNATA PER OPERAZIONI 0             0,00 % 0             0,00 %
       DA REGOLARE

G .  ALTRE ATTIVITA' 3.075.897             0,98 % 2.889.269             0,84 %

G1 . CREDITI PER P.C.T .ATTIVI E OPERAZIONI 0             0,00 % 0             0,00 %
        ASSIMILATE

G2 . RATEI E RISCONTI ATTIVI 335.222             0,11 % 342.370             0,10 %

G3 . RISPARMIO DI IMPOSTA 267.215             0,08 % 3.525             0,00 %

G4 . ALTRE 2.473.460             0,79 % 2.543.374             0,74 %

TOTALE ATTIVITA' 314.927.217           100,00 % 343.953.438           100,00 %

29 di 61



importi in Euro

Relazione di Gestione del Fondo Immobiliare Dinamico

Situazione Patrimoniale Al 31.12.2017

Situazione al 

31.12.2017

Situazione a fine esercizio precedente

PASSIVITA' E NETTO
H .  FINANZIAMENTI RICEVUTI 45.000.000 60.000.000

H1 . FINANZIAMENTI IPOTECARI 45.000.000 60.000.000

H2 . PRONTI CONTRO TERMINE PASSIVI 0 0
       E OPERAZIONI ASSIMILATE

H3 . ALTRI 0 0

I .  STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI 0 0

I1 . OPZIONI, PREMI O ALTRI STRUMENTI 0 0
      FINANZIARI DERIVATI QUOTATI

I2 . OPZIONI, PREMI O ALTRI STRUMENTI 0 0
      FINANZIARI DERIVATI NON QUOTATI

L .  DEBITI VERSO PARTECIPANTI 0 0

L1 . PROVENTI DA DISTRIBUIRE 0 0

L2 . ALTRI DEBITI VERSO PARTECIPANTI 0 0

M .  ALTRE PASSIVITA' 5.180.651 4.241.349

M1 . PROVVIGIONI ED ONERI MATURATI 0 0
       NON LIQUIDATI

M2 . DEBITI DI IMPOSTA 139.622 44.261

M3 . RATEI E RISCONTI PASSIVI 77.252 65.673

M4 . ALTRE 4.963.777 4.131.415

TOTALE PASSIVITA' 50.180.651 64.241.349

VALORE COMPLESSIVO NETTO DEL FONDO 264.746.566 279.712.089

Numero delle quote in circolazione                 1.454.927,000                 1.454.927,000

Valore unitario delle quote          181,966          192,252 

Controvalore complessivo degli importi rimborsati 5.092.244,50 0,00

Valore unitario delle quote rimborsate 3,50 0,00

Valore complessivo degli importi da richiamare 0,00 0,00

Valore unitario delle quote da richiamare 0,00 0,00

Proventi distribuiti per quota 0,00 0,00

IMPEGNI

Acquisti immobiliari da perfezionare

Fidejussioni rilasciate a terzi

Titoli sottoscritti ed in attesa di richiamo impegni

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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importi in Euro

Relazione di Gestione del Fondo Immobiliare Dinamico

Sezione Reddituale Al 31.12.2017

CONTO ECONOMICO
Relazione al 31.12.2017 Relazione esercizio precedente

A .  STRUMENTI FINANZIARI 2.606.469 642.663

Strumenti finanziari non quotati 2.606.469 761.663

A1 . PARTECIPAZIONI 1.684.142 884.313

A1.1 . DIVIDENDI E ALTRI PROVENTI 570.760 238.646

A1.2 . UTILI/PERDITE DA REALIZZI 0 0

A1.3 . PLUS/MINUSVALENZE 1.113.382 645.667

A2 . ALTRI STRUMENTI FINANZIARI NON QUOTATI 922.327 -122.650

A2.1 . INTERESSI, DIVIDENDI E ALTRI PROVENTI 1.799.244 1.077.232

A2.2 . UTILI/PERDITE DA REALIZZI 0 0

A2.3 . PLUS/MINUSVALENZE -876.917 -1.199.882

Strumenti finanziari quotati 0 0

A3 . STRUMENTI FINANZIARI QUOTATI 0 0

A3.1.  INTERESSI, DIVIDENDI E ALTRI PROVENTI 0 0

A3.2.  UTILI/PERDITE DA REALIZZI 0 0

A3.3.  PLUS/MINUSVALENZE 0 0

Strumenti finanziari derivati 0 -119.000

A4 . STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI 0 -119.000

A4.1.  DI COPERTURA 0 -119.000

A4.2.  NON DI COPERTURA 0 0

Risultato gestione strumenti finanziari 2.606.469 642.663

B .  IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI -5.551.437 10.422.945

B1 . CANONI LOCAZIONE E ALTRI PROVENTI 18.222.196 18.911.191

B2 . UTILI/PERDITE DA REALIZZI 2.750 742.484

B3 . PLUS/MINUSVALENZE -15.047.780 -205.538

B3.1 .PLUS/MINUSVALENZE DA VALUTAZIONE -15.047.780 -205.538

B3.2 .PLUS/MINUSVALENZE SU ACQUISTO/APPORTO 0 0

B4 . ONERI PER LA GESTIONE DI BENI IMMOBILI -6.168.571 -6.387.959

B5 . AMMORTAMENTI 0 0

B6 . ICI/IMU -2.560.032 -2.637.233

Risultato gestione beni immobili -5.551.437 10.422.945

C .  CREDITI 0 0

C1 . INTERESSI ATTIVI E PROVENTI 0 0
       ASSIMILATI

C2 . INCREMENTI/DECREMENTI DI VALORE 0 0

Risultato gestione crediti 0 0

D .  DEPOSITI BANCARI 0 0

D1 . INTERESSI ATTIVI E PROVENTI 0 0
       ASSIMILATI

E .  ALTRI BENI 0 0

E1 . PROVENTI 0 0

E2 . UTILE/PERDITE DA REALIZZI 0 0

E3 . PLUSVALENZE/MINUSVALENZE 0 0

Risultato gestione investimenti 0 0
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importi in Euro

Relazione di Gestione del Fondo Immobiliare Dinamico

Sezione Reddituale Al 31.12.2017

CONTO ECONOMICO
Relazione al 31.12.2017 Relazione esercizio precedente

F .  RISULTATO DELLA GESTIONE CAMBI 0 0

F1 . OPERAZIONI DI COPERTURA 0 0

F1.1 . RISULTATI REALIZZATI 0 0

F1.2 . RISULTATI NON REALIZZATI 0 0

F2 . OPERAZIONI NON DI COPERTURA 0 0

F2.1 . RISULTATI REALIZZATI 0 0

F2.2 . RISULTATI NON REALIZZATI 0 0

F3 . LIQUIDITA' 0 0

F3.1 . RISULTATI REALIZZATI 0 0

F3.2 . RISULTATI NON REALIZZATI 0 0

G .  ALTRE OPERAZIONI DI GESTIONE 0 0

G1 . PROVENTI DELLE OPERAZIONI DI PRONTI 0 0
       CONTRO TERMINE E ASSIMILATE

G2 . PROVENTI DELLE OPERAZIONI DI 0 0
       PRESTITO TITOLI

Risultato lordo della gestione caratteristica -2.944.968 11.065.608

H .  ONERI FINANZIARI -1.579.493 -1.964.237

H1 . INTERESSI PASSIVI SU FINANZIAMENTI -1.517.709 -1.904.167
       RICEVUTI

H1.1 . SU FINANZIAMENTI IPOTECARI -1.517.709 -1.904.167

H1.2 . SU ALTRI FINANZIAMENTI 0 0

H2 . ALTRI ONERI FINANZIARI -61.784 -60.070

Risultato netto della gestione caratteristica -4.524.461 9.101.371

I .  ONERI DI GESTIONE -5.437.206 -5.649.135

I1 . PROVVIGIONE DI GESTIONE SGR -4.178.168 -4.332.931

I2 . COSTO PER IL CALCOLO DEL VALORE DELLA -52.949 0
      QUOTA

I3 . COMMISSIONI BANCA DEPOSITARIA -157.313 -171.943

I4 . ONERI PER ESPERTI INDIPENDENTI -38.275 -53.490

I5 . SPESE PUBBLICAZIONE PROSPETTI E -41.644 -53.517
      INFORMATIVA AL PUBBLICO

I6 . ALTRI ONERI DI GESTIONE -968.857 -1.037.254

L .  ALTRI RICAVI ED ONERI 282.410 -355.263

L1 . INTERESSI ATTIVI SU DISPONIBILITA' 0 0
       LIQUIDE

L2 . ALTRI RICAVI 789.865 389.722

L3 . ALTRI ONERI -507.455 -744.985

Risultato della gestione prima delle imposte -9.679.257 3.096.973

M .  IMPOSTE -194.021 -61.572

M1 . IMPOSTA SOSTITUTIVA A CARICO 0 0
        DELL'ESERCIZIO

M2 . RISPARMIO D'IMPOSTA 0 0

M3 . ALTRE IMPOSTE -194.021 -61.572

Utile/perdita dell'esercizio -9.873.278 3.035.401
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Andamento del valore della quota

provento 
distribuito

rimborsi 
parziali

valore quota al lordo 
del provento e dei 
rimborsi parziali

valore nominale di sottoscrizione € 250,000 € 250,00

31 dicembre 2005 € 254,669 € 254,669

31 dicembre 2006 € 266,961 € 266,961

31 dicembre 2007 € 281,331 € 5,34 € 286,671

31 dicembre 2008 € 280,009 € 2,40 € 282,409

31 dicembre 2009 € 262,552 € 262,552

31 dicembre 2010 € 263,885 € 263,885

31 dicembre 2011 € 257,894 € 2,46 € 4,00 € 264,354

31 dicembre 2012 € 239,488 € 7,50 € 246,988

31 dicembre 2013 € 221,395 € 3,50 € 224,895

31 dicembre 2014 € 206,972 € 206,972

31 dicembre 2015 € 190,165 € 190,165

31 dicembre 2016 € 192,252 € 192,252

31 dicembre 2017 € 181,966 € 3,50 € 185,466

€ 10,20 € 18,50

Valore quota

Totale
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A Titoli nel portafoglio del fondo

Quantità
% del totale 
titoli emessi

Costo di 
acquisto

Valore alla data 
del rendiconto

Valore alla data del 
rend.prec.

1) Titoli di capitale con diritto di voto 10.000 100,00% € 8.455.527 € 117.844 € 0

2) Titoli di capitale senza diritto di voto

3) Obbligazioni convertibili in azioni dello stesso emittente

4) Obbligazioni cum warrant  su azioni dello stesso emittente

5) Altri strumenti finanziari 

Dati patrimoniali

B Dati di Bilancio dell'emittente

Ultimo esercizio 
31/12/2017

Esercizio 
precedente

Secondo 
esercizio 

perecedente

1) Totale attività 795.186€              1.139.576€        875.174€              

2) Partecipazioni

3) Immobili

4) Indebitamento a breve termine 358.481€              995.271€           216.303€              

5) Indebitamento a medio/lungo termine 20.000€                20.000€             20.000€                

6) Patrimonio netto 117.844€              174.355-€           336.733€              

• capitale circolante lordo 586.874€              841.412€           479.249€              

• capitale circolante netto 228.393€              153.859-€           262.946€              

• capitale f isso netto 182.794€              272.904€           363.974€              

• posizione finanziaria netta 355.410-€              865.401-€           161.078-€              

Dati patrimoniali

Ultimo esercizio 
31/12/2017

Esercizio 
precedente

Secondo 
esercizio 

perecedente

1) Fatturato 4.672.379€           4.684.479€        4.839.695€           

2) Margine operativo lordo 4.372.150€           4.391.469€        4.584.276€           

3) Risultato operativo 113.568€              514.104-€           319.180-€              

4) Saldo proventi/oneri f inanziari 65€                       25€                    46€                       

5) Saldo proventi/oneri straordinari -€                          -€                       24.383€                

6) Risultato prima delle imposte 113.633€              514.079-€           294.751-€              

7) Utile (perdita) netto 107.844€              511.088-€           307.131-€              

8) Ammortamenti dell'esercizio 90.110€                91.070€             91.070€                

Dati reddituali
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A Titoli nel portafoglio del fondo

Quantità
% del totale 
titoli emessi

Costo di 
acquisto

Valore alla data 
del rendiconto

Valore alla data del 
rend.prec.

1) Titoli di capitale con diritto di voto 50 100,00% € 50.000 € 0 € 0

2) Titoli di capitale senza diritto di voto

3) Obbligazioni convertibili in azioni dello stesso emittente

4) Obbligazioni cum warrant  su azioni dello stesso emittente

5) Altri strumenti finanziari 

Dati patrimoniali

B Dati di Bilancio dell'emittente

Ultimo esercizio 
31/12/2017

Esercizio 
precedente

Secondo 
esercizio 

perecedente

1) Totale attività 1.558.240€           1.584.758€        1.630.458€           

2) Partecipazioni -€                          -€                       1.111.318€           

3) Immobili -€                          -€                       -€                          

4) Indebitamento a breve termine 543.480€              522.338€           498.472€              

5) Indebitamento a medio/lungo termine 1.700.000€           1.700.000€        1.700.000€           

6) Patrimonio netto 685.240-€              637.579-€           568.014-€              

• capitale circolante lordo 1.558.240€           1.584.758€        519.139€              

• capitale circolante netto 1.014.760€           1.062.421€        20.667€                

• capitale f isso netto -€                          -€                       -€                          

• posizione finanziaria netta 702.680-€              648.594-€           1.690.888-€           

Dati patrimoniali
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31/12/2017
Esercizio 

precedente

Secondo 
esercizio 

perecedente

1) Fatturato -€                          -€                       324.556€              

2) Margine operativo lordo 25.845-€                49.308-€             308.328€              

3) Risultato operativo 25.845-€                49.308-€             308.328€              

4) Saldo proventi/oneri f inanziari 17.000-€                17.047€             379.531€              

5) Saldo proventi/oneri straordinari -€                       -€                          

6) Risultato prima delle imposte 42.845-€                66.355-€             249.193-€              

7) Utile (perdita) netto 47.660-€                69.565-€             230.629-€              

8) Ammortamenti dell'esercizio -€                          -€                       -€                          

Dati reddituali
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�"��>"&"!#�*���,..<4�

A Titoli nel portafoglio del fondo

Quantità
% del totale 
titoli emessi

Costo di 
acquisto

Valore alla data 
del rendiconto

Valore alla data del 
rend.prec.

1) Titoli di capitale con diritto di voto 638.090 10,00% € 13.830.194 € 11.613.238 € 10.617.700

2) Titoli di capitale senza diritto di voto

3) Obbligazioni convertibili in azioni dello stesso emittente

4) Obbligazioni cum warrant  su azioni dello stesso emittente

5) Altri strumenti finanziari 

Dati patrimoniali

�
	A�	!�'"!��"�1 ! �"'!��('���** '��1"!�� �2 �(' *���"�
�
� �1 !'"#�1 *���"�9� �&#!�'' �  ���� �#���1"!��(!��6647654,5<� #�!!�&1���"�'"� �� � 8! *���"����
1 '!������� �"''�� #��&���� '�� ��� 1"!'��"�* � �"�� ������  �� 5.� )�()��� ,.6;� @(�'���� � '��
��&1������"A4�
�

�&1"''��  �� 2 ��!"� �"�� � 1 !'"#�1 *���"�  �� 56� ��#"��!"� ,.67%� 9� &' ' � !" ��** ' � (� �
1�(&2 �"�* �����(!��::-4-5<4�
�
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RIPARTIZIONE DEGLI STRUMENTI FINANZIARI NON QUOTATI PER PAESE DI RESIDENZA DELL’EMITTENTE

Italia Paesi dell'UE
Altri Paesi 
dell'OCSE Altri Paesi

Titoli di capitale

(diversi dalle partecipazioni)

Titoli di debito:

- di Stato

- di altri enti pubblici

- di banche

- di altri 8.349.000€        

Parti di O.I.C.R.:

- aperti armonizzati

- aperti non armonizzati

- chiusi 13.221.319€         

Totali:

- in valore assoluto 13.221.319€         8.349.000€        

- in percentuale del totale delle attività 4,20% 2,65%

Paese di residenza dell'emittente

�
�
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����������������������
��������������
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Locazione non 

f inanziaria

Locazione 

f inanziaria Importo totale % sui canoni

Fino a 1 anno € 261.174 17.416,00€            € 17.416 0,11%

Da oltre 1 a 3 anni € 30.190.644 2.765.705,68€       € 2.765.706 18,20%

Da oltre 3 a 5 anni € 89.584.332 6.135.116,00€       € 6.135.116 40,36%

Da oltre 5 a 7 anni € 35.652.086 1.698.080,00€       € 1.698.080 11,17%

Da oltre 7 a 9 anni € 84.250.605 4.582.933,28€       € 4.582.933 30,15%

Oltre 9 anni € 0 € 0 € 0 0,00%

A) Totale beni immobili locati € 239.938.841 € 15.199.251 € 15.199.251 100,00%

B) Totale beni immobili non locati € 32.008.109

Importo dei canoni
Fasce di scadenza dei contratti di locazione 

o data di revisione dei canoni

Valore dei beni 

immobili

�
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PROSPETTO DEI CESPITI DISINVESTITI DAL FONDO DAL 21/04/2005 FINO AL 31/12/2017

Data Costo Acquisto Data Ricavo di vendita

PARTECIPAZIONE NON QUOTATA: "REPE ITALIA 1 SRL" 04/04/06 12.367.835€         578.471€           giugno-10 559.579€           -€             -€                     11.808.256-€        

Via Crispi, 50  -  LIVORNO 3.783 24/04/06 5.490.457€           5.874.041€        marzo-17 5.813.000€        -€             656.968€             334.425-€             

Viale Lombardia, 80 -  TREZZO SULL'ADDA 34.249 29/12/10 22.333.434€         20.300.000€      ottobre-16 20.300.000€      8.163.382€  1.567.449€          4.562.499€          

Via Della Droma  -  VENEZIA 3.374 29/05/06 10.014.983€         6.956.486€        dicembre-17 6.875.000€        -€             348.920€             3.488.903-€          

Oneri sostenuti
Risultato 

dell'investimento
Cespiti disinvestiti

Quantità                           

(mq)

Acquisto Ultima 

valutazione

Realizzo Proventi 

generati
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Canone per 
mq (**)

Superficie 
Locata

Canone Tipo contratto
Scadenza 
contratto

Locatario

1 VIA DELLA DROMA 49 - VENEZIA Abitazione 1968 1.535 Vendita Famiglie 4.328.114€           

2 VIA DELLA DROMA 49 - VENEZIA Posti auto v.s v.s Vendita Famiglie v.s

3 VIA FRANCESCO CRISPI 50 - LIVORNO Abitazione 1960 693 Vendita Famiglie 2.180.607€           

4 VIA FRANCESCO CRISPI 50 - LIVORNO Box v.s v.s Vendita Famiglie v.s

5 VIA FRANCESCO CRISPI 50 - LIVORNO Posto auto coperto v.s v.s Vendita Famiglie v.s

6 VIA FRANCESCO CRISPI 50 - LIVORNO Posto moto coperto v.s v.s Vendita Famiglie v.s

7 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s 7.571 € 121 4.168 50.000,00€             Locazione 30/04/2023 Impresa commerciale 10.112.330€         

8 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 49.458,00€             Locazione 31/08/2021 Impresa commerciale v.s

9 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 161.345,00€           Locazione 30/11/2021 Impresa commerciale v.s

10 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 70.000,00€             Locazione 31/12/2022 Impresa commerciale v.s

11 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 174.193,00€           Locazione 31/10/2022 Impresa commerciale v.s

12 VIA TORTONA, 33 - TORRE ARES - MILANO Ufficio 1985 17.956 € 107 9.603 892.430,00€           Locazione 15/10/2023 Impresa commerciale 37.428.657€         

13 VIA TORTONA, 33 - TORRE ARES - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 133.750,00€           Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale v.s

14 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio 1985 24.526 € 152 10.682 21.762,00€             Locazione 30/11/2019 Impresa commerciale 37.859.635€         

15 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 677.500,00€           Locazione 31/03/2024 Impresa commerciale v.s

16 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 92.000,00€             Locazione 28/02/2021 Impresa commerciale v.s

17 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Deposito v.s v.s v.s v.s 20.150,00€             Locazione 31/07/2020 Impresa commerciale v.s

18 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 794.236,00€           Locazione 28/02/2021 Impresa commerciale v.s

19 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Posti Auto v.s v.s v.s v.s 13.500,00€             Locazione 30/04/2018 Impresa commerciale v.s

20 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Negozio 1980 9.279 € 51 8.949 149.344,00€           Locazione 30/06/2025 Impresa commerciale 23.683.050€         

21 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Negozio v.s v.s v.s v.s 176.388,00€           Locazione 30/06/2025 Impresa commerciale v.s

22 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Negozio v.s v.s v.s v.s 28.543,00€             Locazione 30/06/2025 Impresa commerciale v.s

23 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Negozio v.s v.s v.s v.s 101.256,00€           Locazione 30/06/2025 Impresa commerciale v.s

24 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Altro v.s v.s v.s v.s 100,00€                  Locazione 31/12/2018 Impresa commerciale v.s

25 VIA GALLARATE 184 - MILANO Ufficio 1955 (*) 8.927 € 157 6.075 188.964,00€           Locazione 31/05/2019 Impresa commerciale 17.615.188€         

26 VIA GALLARATE 184 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 189.450,00€           Locazione 30/06/2020 Impresa commerciale v.s

27 VIA GALLARATE 184 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 574.452,00€           Locazione 30/09/2019 Impresa commerciale v.s

28 VIA PATECCHIO 2 - MILANO Ufficio 1986 14.527 € 86 1.510 70.000,00€             Locazione 31/12/2020 Impresa commerciale 12.049.800€         

29 VIA PATECCHIO 2 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 60.180,00€             Locazione 31/12/2020 Impresa commerciale v.s

30 VIA RAMUSIO 1 - MILANO Ufficio 1986 15.321 Sfitto 10.688.449€         

Ulteriori 
informazio

ni 

ELENCO BENI IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI

N. Descrizione e ubicazione Destinazione d'uso prevalente
Anno di 

costruzion
e 

Superficie 
lorda (*)

Redditività dei beni locati

Costo storico Ipoteche
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31 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio 1986 15.982 € 82 5.500 28.000,00€             Locazione 31/03/2023 Impresa commerciale 12.909.036€         

32 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s 260.000,00€           Locazione 30/06/2021 Impresa commerciale v.s

33 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s 55.000,00€             Locazione 31/12/2020 Impresa commerciale v.s

34 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s 90.945,00€             Locazione 31/03/2020 Impresa commerciale v.s

35 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s 18.135,00€             Locazione 31/10/2019 Impresa commerciale v.s

36 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s -€                       Locazione 30/10/2023 Impresa commerciale v.s 45.000.000€      

37 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio 1986 19.995 € 109 6.847 58.610,00€             Locazione 30/06/2019 Impresa commerciale 16.007.515€         

38 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 50.150,00€             Locazione 31/12/2023 Impresa commerciale v.s

39 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 71.775,00€             Locazione 31/10/2022 Impresa commerciale v.s

40 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 147.517,00€           Locazione 30/09/2019 Impresa commerciale v.s

41 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 77.520,00€             Locazione 31/10/2021 Impresa commerciale v.s

42 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 115.000,00€           Locazione 31/12/2021 Impresa commerciale v.s

43 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Posti Auto v.s v.s v.s v.s 3.009,00€               Locazione 31/12/2017 Impresa commerciale v.s

44 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Altro v.s v.s v.s v.s 30.766,00€             Locazione 31/01/2023 Impresa commerciale v.s

45 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 154.228,00€           Locazione 31/03/2021 Impresa commerciale v.s

46 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Altro v.s v.s v.s v.s 807,00€                  Locazione 30/06/2018 Impresa commerciale v.s

47 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s 35.000,00€             Locazione 31/10/2020 Impresa commerciale v.s

48 VIA CASTELLANZA, 11- MILANO Ufficio 1993 13.047 € 177 6.976 1.235.540,68€        Locazione 31/03/2019 Impresa commerciale 19.108.712€         

49 VIA DALMAZIA 90/D -BRESCIA Negozio 1996 3.839 € 122 3.810 464.387,20€           Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale 7.593.415€           

50 VIA ROVATO, 44 - ERBUSCO Negozio 1996 3.989 € 90 4270 (****) 382.567,28€           Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale 8.090.658€           

51 PIAZZA BALESTRIERI - PARMA Negozio 2004 4.313 € 152 4.301 653.454,44€           Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale 10.769.846€         

52 VIALE F. TESTI 210 - CINISELLO BALSAMO Negozio 1996 12.684 € 199 6.071 1.208.107,20€        Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale 22.836.402€         

53 VIA PITTERI 84 - MILANO Negozio 1999 9.929 € 190 4.341 825.266,16€           Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale 13.503.148€         

54 VIA INVERIGO 4 - MILANO Ufficio 1962 3.364 Sfitto Impresa commerciale 7.632.491€           

55 LARGO TAZIO NUVOLARI 1 - MILANO Ufficio 2001 14.375 € 292 8443 2.466.537,00€        Locazione 14/02/2022 Impresa commerciale 45.731.654€         

56 VIA MATTEI 5 - MARCON Negozio 4.443 € 33 9105 8.271.321€           

57 VIA MATTEI 9 - MARCON Negozio 4.915 v.s v.s 9.611.481€           

58 VIA M. ROFFI - FERRARA Negozio 2000 4.538 € 36 4538 162.693,00€           Locazione 30/06/2025 Impresa commerciale 9.072.547€           

59 VIALE CERTOSA, 29 - MILANO Negozio 1971 11.342 € 177 9131 1.618.058,00€        Locazione 21/12/2022 Impresa commerciale 26.926.900€         

374.010.956€       45.000.000€      

(*) Superfice lorda immobile escluse le aree esterne

(**) Canone annuo su Superficie Locata

(***) Data inizio costruzione, ristrutturato 2002 con cambio di destinazione d'uso.

(****) Incluse parziali aree esterne

TOTALE IMMOBILI

Impresa commerciale €          297.177,00 Locazione 30/06/2025

ELENCO BENI IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI
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FINANZIAMENTI IPOTECARI

Costo storico 

Via Grosio 10/8 Milano 8.520.000

Via Tortona 33 - Athena Milano 31.240.000

Via Tortona 33 - Ares Milano 29.420.000

Via Po 13/15/17/19 Milano 15.580.000

Via Gallarate 184 Milano 10.540.000

Via Patecchio 2 Milano 5.020.000

Via Ramusio 1 Milano 5.120.000

Via dei Berio 91/97 Roma 7.500.000

Via Stephenson 94 Milano 11.190.000

Via Castellanza 11 Milano 14.050.000

Via Dalmazia 90/D Brescia 5.350.000

Via Rovato 44 Brescia 5.680.000

Piazza Balestrieri 19/A Parma 7.880.000

Viale Fulvio Testi 210 Milano 16.250.000

Via Pitteri 84 Milano 9.940.000

Largo Nuvolari 1 Milano 37.390.000

Via Inverigo 4/6 Milano 2.410.000

Via Roff i 6 Ferrara 6.530.000

Via Mattei 5 Venezia 7.480.000

Via Mattei 9 Venezia 6.100.000

Viale Certosa 29 Milano 24.950.000

€ 45.000.000 € 268.140.000

Banca Italiana

NAIXIS S.A. : (pool 

di banche con 

Aareal Bank AG)

€ 45.000.000 4

 Mutuo ipotecario 

con piano di 

ammortamento 

Immobili
Forma tecnica

Durata 
anni

Nominativo 
controparte

Categoria 
controparte

Importo 
erogato
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In percentuale

Importo dei versamenti

effettuati

130.700.000 28,19%

IMPORTO SOTTOSCRIZIONE 1° FINESTRA 2006 (quote emesse x prezzo di emissione) 55.212.310 11,91%

IMPORTO SOTTOSCRIZIONI ANNO 2007 (quote emesse x prezzo di emissione) 99.774.003 21,52%

IMPORTO SOTTOSCRIZIONI ANNO 2008 (quote emesse x prezzo di emissione) 112.996.339 24,37%

IMPORTO SOTTOSCRIZIONI ANNO 2009 (quote emesse x prezzo di emissione) 47.692.663 10,29%

IMPORTO SOTTOSCRIZIONI ANNO 2010 (quote emesse x prezzo di emissione) 12.427.658 2,68%

IMPORTO SOTTOSCRIZIONI ANNO 2011 (quote emesse x prezzo di emissione) 4.902.679 1,06%

TOTALE VERSAMENTI EFFETTUATI 463.705.652 100,00%

A1. Risultato complessivo della gestione delle partecipazioni -4.913.134 -1,06%

A2. Risultato complessivo della gestione degli altri strumenti f inanziari -8.433.021 -1,82%

B. Risultato complessivo della gestione dei beni immobili 28.910.019 6,23%

C. Risultato complessivo della gestione dei crediti 0 0,00%

D. Interessi attivi e proventi assimilati complessivi su depositi bancari 0 0,00%

E. Risultato complessivo della gestione degli altri beni 0 0,00%

F. Risultato complessivo della gestione cambi 0 0,00%

G. Risultato complessivo delle altre operazioni di gestione 0 0,00%

H. Oneri f inanziari complessivi -24.829.835 -5,35%

I. Oneri di gestione complessivi -73.640.018 -15,88%

L. Altri ricavi e oneri complessivi -788.789 -0,17%

M. Imposte complessive -752.881 -0,16%

-10.047.702 -2,17%

VALORE TOTALE PRODOTTO DALLA GESTIONE AL LORDO DELLE IMPOSTE -83.694.778 -18,05%

264.746.566 57,09%

TOTALE IMPORTI DA RICHIAMARE 0 0,00%

TASSO INTERNO DI RENDIMENTO ALLA DATA DELLA RELAZIONE -2,34%

PROVENTI COMPLESSIVI DISTRIBUITI

VALORE COMPLESSIVO NETTO AL 31 DICEMBRE 2017

-104.463.725 -22,53%RIMBORSI DI QUOTE EFFETTUATE

PROSPETTO DELLE VARIAZIONI DEL VALORE DEL FONDO  DALL'AVVIO

DELL'OPERATIVITÀ 21/04/2005 FINO AL 31/12/2017

IMPORTO INIZIALE DEL FONDO (quote emesse x prezzo emissione)

�
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�
DETTAGLIO GARANZIE RICEVUTE

Immobile Importo

PIAZZA ARTURO BALESTRIERI - PARMA  €           149.120 

VIA CASTELLANZA 11 - MILANO  €           287.500 

VIA DALMAZIA 90/D - BRESCIA  €           105.974 

MILANO - VIA GALLARATE  €             45.000 

MILANO - VIA GALLARATE  €             46.975 

VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA  €             22.500 

VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA  €             67.500 

VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA  €             18.900 

VIA GROSIO, 10/8 - MILANO  €           115.000 

VIA GROSIO, 10/8 - MILANO  €               9.640 

VIA GROSIO, 10/8 - MILANO  €             19.281 

VIA GROSIO, 10/8 - MILANO  €             80.131 

VIA GIRARDO PATECCHIO  €             13.337 

VIA GIRARDO PATECCHIO  €             15.000 

VIA PITTERI 84 - MILANO  €           188.327 

VIA ROVATO  - ERBUSCO  €           112.024 

VIA STEPHENSON 94 - MILANO  €             14.500 

VIA STEPHENSON 94 - MILANO  €             16.250 

VIA STEPHENSON 94 - MILANO  €             19.691 

VIA STEPHENSON 94 - MILANO  €             33.700 

VIA STEPHENSON 94 - MILANO  €             21.745 

VIA STEPHENSON 94 - MILANO  €             35.000 

VIA STEPHENSON 94 - MILANO  €             29.931 

VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA  €               9.300 

VIA TORTONA, 33 - MILANO  €               6.600 

VIA TORTONA, 33 - MILANO  €           342.500 

VIA TORTONA, 33 - MILANO  €             66.875 

VIA TORTONA, 33 - MILANO  €        1.123.500 

VIA TORTONA, 33 - MILANO  €           205.500 

VIA TORTONA, 33 - MILANO  €           178.486 

VIA TORTONA, 33 - MILANO  €           267.729 

VIALE F.TESTI - CINISELLO BALSAMO  €           194.729 

VIALE F.TESTI - CINISELLO BALSAMO  €           123.055 

 €        3.985.300 

impresa commerciale Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Tipo garanziaContraente

impresa commerciale Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoniimpresa commerciale

Fidejussione per canoni

impresa commerciale

Fidejussione per canoni

impresa commerciale

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

impresa commerciale

impresa commerciale

impresa commerciale

impresa commerciale

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoniimpresa commerciale

impresa commerciale

impresa commerciale

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

impresa commerciale

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

impresa commerciale

Fidejussione per canoni

impresa commerciale

impresa commerciale

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

impresa commerciale

impresa commerciale

Fidejussione per canoni

Totale

Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

impresa commerciale Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

Fidejussione per canoni

�

�

51 di 61



Bilancio al 31 dicembre 2017                                                                                                      Nota integrativa 20 


47��1�'"#0"�&(��"������������
�
���8�� �*� �"�'��&�''�&#!�''������ ' �,5���#"��!"�,.6-�#���� '�J�&��4�4�"�� !" ��� �K��4�4�9�
) ! �'�'��� ��>�1�'"# %��"��2 ��!"�����(!��6-.��������%��&#!�'' �&(��&")("�'����������C�
�

Immobile Importo Beneficiario

Milano via Tortona ARES

Milano Via Tortona Athena

Milano Via Grosio

San Giuliano Milanese Via Po

Milano Via Patecchio

Milano Via Ramusio

Milano Stephenson

Milano Via Gallarate

Milano Castellanza

Roma Via dei Berio

Brescia Dalmazia

Erbusco Via Rovato, 44

Parma Piazza Balestrieri

Milano Via Pitteri, 84

Cinisello Balsamo Viale Fulvio Testi, 210

Milano Viale Certosa

Ferrara Via Roff i

Milano Via Inverigo

Milano Largo Nuvolari

Marcon Via Mattei 5

Marcon Via Mattei 9

Totale  €  150.000.000 

     150.000.000 

 Natixis S.A.

 e

 Aareal Bank AG 

�
  
�
�
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RISULTATO DELLE OPERAZIONI SU PARTECIPAZIONI E ALTRI STRUMENTI FINANZIARI

Risultato complessivo delle operazioni su:

A. Partecipazioni in società non quotate

1. di controllo -€                     117.844€           

2. non di controllo 995.538€           

B. Strumenti finanziari non quotati

1. Altri titoli di capitale

2. Titoli di debito

3. Parti di O.I.C.R. -€                     876.917-€           

C. Strumenti finanziari quotati

1. Titoli di debito -€                     -€                       

2. Titoli di capitale

3. Parti di O.I.C.R.

Utile/perdita da 

realizzi

di cui: per 

variazioni dei 

tassi di cambio

Plus/

Minusvalenze

di cui: per 

variazioni dei 

tassi di cambio

�!"#$%!������	!%#��22$4#+#�

BENI IMMOBILI

Immobili 
residenziali

Immobili 
commerciali

Immobili 
industriali

Terreni Altri

1. Proventi

     1.1 canoni di locazione non f inanziaria 16.330.010€   

     1.2 canoni di locazione f inanziaria

     1.3 altri proventi 1.892.186€     

2. Utile/perdita da realizzi

     2.1 beni immobili 2.750€             

     2.2 diritti reali immobiliari

3. Plusvalenze/minusvalenze

     3.1 beni immobili 105.780-€         14.942.000-€   

     3.2 diritti reali immobiliari

4. Oneri per la gestione di beni immobili 107.087-€         6.061.484-€     

5. Ammortamenti

Risultato economico dell'esercizio su beni immobili

� �2�#"���"!��1"!�� �)"&'���"�����"������������1 !�� ���(!��7467<4-;6�#��1!"��"C�
�

- ��"!��1"!�� �� �('"�*���"��!��� !� �1 !�� ���(!��7/.4<;/�1"!�� 2�!��"88"''( '��&()���
������������)"&'���"E�

- ��"!��1"!�� �� �('"�*���"�&'! �!��� !� �1 !�� ���(!��,467:4,6-�1"!�� 2�!��"88"''( '��
&()�����������E�

- ��"!�����#���"!#� ��** *���"�1 !�� ���(!��/-4-.;E�
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Importo

(migliaia di 

euro)

% sul valore 

complessivo 

netto

%sul totale 

delle attività

% su valore 

del 

f inanziamento

Importo 

(migliaia di 

euro)

% sul valore 

complessivo 

netto

%sul totale 

delle attività

% su valore 

del 

f inanziamento

 1. Provvigioni di gestione 4.178 1,56% 1,33%

     provvigioni di base 4.178 1,56% 1,33%

 2. Costo per il calcolo del valore della quota 53 0,02% 0,02%

 3. Costi ricorrenti degli OICR in cui il fondo investe

 4. Compenso del Depositario 157 0,06% 0,05% 157               0,06% 0,05%

 5. Spese di revisione del fondo 18 0,01%  

 6. Oneri per la valutazione delle partecipazioni, dei beni immobili e dei 

diritti reali immobiliari facenti parte del fondo
66 0,02% 0,02%

 7. Compenso spettante agli esperti indipendenti 38 0,01% 0,01%

 8. Oneri di gestione degli immobili 7.898 2,96% 2,51% 446               0,17% 0,14%

 9. Spese legali e giudiziarie 0 0,00%

 10. Spese di pubblicazione del valore della quota ed eventuale 

pubblicazione del prospetto informativo
29 0,01%

11. Altri oneri gravanti sul fondo 498 0,19% 82                 0,03%

      - di cui contributo consob 0 0,00%

      - di cui spese per specialyst 27 0,01%

      - di cui oneri per la quotazione 13 0,00%

      - di cui spese di advisory asset management 25 0,01%

      - di cui spese per consulenze fiscali 3 0,00%

      - di cui spese per istruttoria finanziamenti 62 0,02%

      - di cui altre consulenze 125 0,05%

      - di cui commissioni rating 0 0,00%

      - di cui altre spese amministrative 244 0,09% 82 0,03%

COSTI RICORRENTI TOTALI
(SOMMA DA 1 A 11)

12.935 4,84% 685               0,26%

12. Provvigioni di incentivo 0 0,00%

13. Oneri di negoziazione di strumenti f inanziari

     - di cui: - su titoli azionari 0

                 - su titoli di debito 0

                 - su derivati 0

                 - altri 0

14. Oneri f inanziari per i debiti assunti dal fondo 1.518 -3,37%

15. Oneri f iscali di pertinenza del fondo 194 0,07%

TOTALE SPESE
(SOMMA DA 1 A 15)

14.647 5,48% 685               0,26%

ONERI DI GESTIONE

Importi complessivamente

corrisposti

Importi corrisposti a soggetti del

gruppo di appartenenza della SGR

�
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Relazione della società di revisione indipendente ai sensi degli artt. 14 e 19-bis 
del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39 e dell’art. 9 del D.Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58  

Ai partecipanti al Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare 
“Immobiliare Dinamico” 

Relazione sulla revisione contabile della relazione di gestione al 31 dicembre 2017 

Giudizio 

Abbiamo svolto la revisione contabile della relazione di gestione del Fondo di Investimento 

Alternativo Immobiliare “Immobiliare Dinamico” (“il Fondo”), costituita dalla situazione 

patrimoniale al 31 dicembre 2017, dalla sezione reddituale per l’esercizio chiuso a tale data e 

dalla nota integrativa. 

A nostro giudizio, la relazione di gestione fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della 

situazione patrimoniale e finanziaria del Fondo al 31 dicembre 2017 e del risultato economico 

per l’esercizio chiuso a tale data in conformità al Provvedimento emanato dalla Banca d’Italia il 

19 gennaio 2015 e successive modifiche (di seguito anche il “Provvedimento”) che ne disciplina 

i criteri di redazione. 

Elementi alla base del giudizio 

Abbiamo svolto la revisione contabile in conformità ai principi di revisione internazionali (ISA 

Italia). Le nostre responsabilità ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione 

“Responsabilità della società di revisione per la revisione contabile della relazione di gestione” 

della presente relazione. Siamo indipendenti rispetto al Fondo e alla società BNP Paribas Real 

Estate Investment Management Italy SGR p.A., Società di Gestione del Fondo, in conformità alle 

norme e ai principi in materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla 

revisione contabile del bilancio. Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed 

appropriati su cui basare il nostro giudizio. 

Responsabilità degli amministratori e del collegio sindacale per la relazione di gestione 

Gli amministratori della Società di Gestione del Fondo sono responsabili per la redazione della 

relazione di gestione del Fondo che fornisca una rappresentazione veritiera e corretta in 

conformità al Provvedimento che ne disciplina i criteri di redazione e, nei termini previsti dalla 

legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta necessaria per consentire la 

redazione di una relazione di gestione che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a 

comportamenti o eventi non intenzionali. 

Gli amministratori della Società di Gestione del Fondo sono responsabili per la valutazione della 

capacità del Fondo di continuare ad operare come un’entità in funzionamento e, nella redazione 

della relazione di gestione, per l’appropriatezza dell’utilizzo del presupposto della continuità 

aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il 

presupposto della continuità aziendale nella redazione della relazione di gestione a meno che 

abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione del Fondo o per l’interruzione 

dell’attività o non abbiano alternative realistiche a tali scelte. 

Il collegio sindacale della Società di Gestione del Fondo ha la responsabilità della vigilanza, nei 

termini previsti dalla legge, sul processo di predisposizione dell’informativa finanziaria del Fondo. 

59 di 61



Responsabilità della società di revisione per la revisione contabile della relazione di gestione 

I nostri obiettivi sono l’acquisizione di una ragionevole sicurezza che la relazione di gestione nel 

suo complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non 

intenzionali, e l’emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per 

ragionevole sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la 

garanzia che una revisione contabile svolta in conformità ai principi di revisione internazionali 

(ISA Italia) individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori possono derivare 

da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati significativi qualora ci si 

possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di 

influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base della relazione di gestione. 

Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformità ai principi di revisione internazionali (ISA 

Italia), abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo 

professionale per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre: 

• abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nella relazione di gestione, dovuti a 

frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di 

revisione in risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati 

su cui basare il nostro giudizio. Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi 

è più elevato rispetto al rischio di non individuare un errore significativo derivante da 

comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode può implicare l’esistenza di collusioni, 

falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo interno; 

• abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile 

allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un 

giudizio sull’efficacia del controllo interno del Fondo e della Società di Gestione del Fondo; 

• abbiamo valutato l'appropriatezza dei criteri e delle modalità di valutazione adottati, nonché 

la ragionevolezza delle stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa 

informativa; 

• siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratori 

del presupposto della continuità aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, 

sull’eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che 

possono far sorgere dubbi significativi sulla capacità del Fondo di continuare ad operare come 

una entità in funzionamento. In presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a 

richiamare l'attenzione nella relazione di revisione sulla relativa informativa della relazione di 

gestione, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale circostanza nella 

formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate sugli elementi probativi 

acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi 

possono comportare il fatto che il Fondo cessi di operare come un’entità in funzionamento; 

• abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto della relazione di gestione nel 

suo complesso, inclusa l'informativa, e se la relazione di gestione rappresenti le operazioni e 

gli eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione. 

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attività di governance della Società di Gestione del 

Fondo, identificati ad un livello appropriato come richiesto dai principi di revisione internazionali 

(ISA Italia), tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile e i 

risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno 

identificate nel corso della revisione contabile. 
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Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari 

Giudizio ai sensi dell’art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10 

Gli amministratori della BNP Paribas Real Estate Investment Management Italy SGR p.A. sono 
responsabili per la predisposizione della relazione degli amministratori del Fondo di Investimento 
Alternativo Immobiliare “Immobiliare Dinamico” al 31 dicembre 2017, incluse la sua coerenza con 
la relazione di gestione del Fondo e la sua conformità al Provvedimento. 

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di 
esprimere un giudizio sulla coerenza della relazione degli amministratori con la relazione di 
gestione del Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare “Immobiliare Dinamico” al 31 
dicembre 2017 e sulla conformità della stessa al Provvedimento, nonché di rilasciare una 
dichiarazione su eventuali errori significativi. 

A nostro giudizio, la relazione degli amministratori è coerente con la relazione di gestione del 
Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare “Immobiliare Dinamico” al 31 dicembre 2017 ed è 
redatta in conformità al Provvedimento. 

Con riferimento alla dichiarazione di cui all’art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10, rilasciata 
sulla base delle conoscenze e della comprensione del Fondo e del relativo contesto acquisite 
nel corso dell’attività di revisione, non abbiamo nulla da riportare. 

 
Milano, 14 marzo 2018 
 

Mazars Italia S.p.A. 
 

Olivier Rombaut 
Socio – Revisore legale
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