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di Repertorio N. di Raccolta
ATTO DI COMPRA-VENDITA

L\ T 10 REPUBBLICA ITALIANA
//“I1 giorno dieci ottobre duemilasedici,

o

. 10 ottobre 2016,
- . In Milano, nel mio studio in Largo Donegani n. 2.
Dinanzi a me Ciro de Viveo, notale in Milano, iscritto
nel Ruclc dei Distretti Notarili Riuniti di Milane, Bu-
sto Arsizio, Lodi, Monza e Varess,

sono pregenti:
1) ;e
2) S

, entrambi domiciliati pressc la sede della socleta
di cui infra, i guali dichiaranc di intervenire al pre-
sente atto non in proprio ma in gualita di procuratori
speciall della sccieta denominata:

"BNF PARIBAS REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT ITALY SO-
CIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO P.A.", con unico so-—
cio, con sede legale in Milano (MI), Via Carlo Bo n.
1k capitale sociale Euro 10.000.000,00
(diecimilioni/00) i.v., iscritta nel Registro Imprese
della CCIAA di Milano con il numero e codice fiscale
12605750152 = al R.E.A. n. MI-1570734, Partita IVA
12605750152, discritta all'albo delle Scocietd di Gestio-
ne del Risparmio al n. 25, scggetta alla direzione e al
coordinamento di "BNF PARIBAS S.A." con sede a Parigi
(Francia), muniti degli occorrenti in forza di procura
a rogito del Notaio Manuela Agostini, di Milano, in da-
ta 20 otteobre 2015, repertorio n. 76348/13462, registra-
ta a Milanc 6 il 28 ottobre 2015 al n. 3776l serie 1T,
che in copia autentica si trova allegata sotto "1™ al-
l'atto da me autenticato nelle sottoscrizioni in data 2
agosto 2016, repertorio n. 33713/18796,

societa che agisce, a sua volta, quale societa di ge-
stione e gquindi per conte del fondo comune di investi-
mento immobiliare chiuso denominato "Immobiliare Dinami-
co", (di seguito, anche il "Fondo Dinamico'"),

{di seguito "BNP PARIBAS REIM" o “parte venditrice” o
“parte alienante”) ;

2)

, domiciliate per 1'incarico pressc la sede della
societa di cui infra, non in propric ma nella sua gqua-
lita di procuratore della sccieta denominata:

- "Prelios Societa di Gestione del Risparmio S.p.A.",
con sede in Milano, viale Piero e Alberto Pirelli n,
27, capitale sociale Eurc 24.558.763,00 (ventiguat-
tromiliconicinguecentocinguantottomilasettecentosessanta-
tre/00) T avente quale unico soclio “Prelios
s.p.a.”;, codice fiscale e numerc di iscrizione nel Regi-
stro delle Imprese di Milano 13465930157 e al R.E.A. n.
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MT-1654303 (di seguito denominata anche "“Prelios” ©
"SGR"), munito degli occorrenti poteri in forza di pro-
cura ricevuta dal Notaioc Pasgquale Matarrese, di Milano,
in data 29 settembre 2016, Repertorioc n. 135167, che in
originale si allega al presente atto con la lettera "A",
societa che agisce, a sua volta, guale societa gl ge=
stione e quindi per conto del "Fondo Logita - Fondo di
Investimento Alternativo Italiano Immobiliare di Tipo
Chiuso Riservato” (di seqguito "Parte Acquirente" o an-—
che o "Fondeo Logita").
I comparenti, della cui identita personale ioc notaio so-
no certo, in prosieguo indicati anche “Parti Contraen-
tif,
premesso che
- il Fondo Dinamico & proprietario dell’immobile sito
nel Comune di Trezzo sull’Adda, Viale Lombardia n.
80, meglio descritto nel prosieguo;
- la Parte Acquirente ha svolte una verifica della g1~
tuazione legale e fisica dell’Tmmobile,

OMISSIS

In data odierna, le Par-
EL si sono alktresi scambiate, siglandoli, due
CD-ROM, di contenuto identice e non alterabile, con-
tenenti i Documenti di Data Room;
tutto ci® premesso, le Parti Contraenti convengono e
stipulano il presente atto di compravendita (il ™Con-
tratto”) .
Articolo 1) Consenso negoziale ed oggetto
T.a societa BNP PARIBAS REAL ESTATE INVESTMENT MANAGE -
MENT ITALY SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIOC P.A., per
conto del Fondo “Immobiliare Dinamico”,
vende
alla societa Prelios SGR S.p.A., per conto del Fondo
“Logita”, che
accetta ed acguista,
la piena proprietd dell’immobile sito in Comune di Trez-
zo sull'Adda (MI), con accesso da Viale Lombardia n.

80, composto da:

fabbricato cielo-terra per attivitd di deposito e logi-
stica, nonché per tutte le attivitd accessorie e connes-
se a tali usi, con circostanti area e corti esclusive
di pertinenza, il tutto per una superficie coperta cata-
stale di circa mg. 32.449 (trentaduemilaquattrocentoquac
rantanove), insistente su area di superficie catastale
di circa mg. 66.616 (sessantaseimilaseicentosedici)
{(collettivamente 1’ “Immobile”).

Dati catastali:
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1’ Immeobile & censito nel Catasto Fabbricati del Comune

di Trezzo sull’Adda come segue:
- Foglic 20, mappale 138 subalterno 706, mappali 912 e
913 graffati tra lore, VIALE LOMBARDIA 80, Piano
31-T=1-2-=3, Categoria BAT, Rendita Catastale FEuro
200.020,00,
in forza di ultima variazicne catastale del 12 agosto
2016 prot. n. MI0422763 del precedente subalterno 705,
gia 704 ex 703 - tutti del mappale 138; con la precisa-
zione che detti beni, a seguito di diverse ristruttura-
zionli ed ampliamenti, erano in precedenza identificati
al foglio 20 mappale 134 subalterno 701 graffato col
mappale 138 subalterno 702 e col mappale 168 subalterno
703, gia foglio 20 mappale 134 subalterno 701 graffato
col mappale 138 subalterno 701 e col mappale 168 subal-
terno 701, infine gia foglio 20 mappale 134 graffato
col mappalli 138 e 168.

Confini:
a corpe, in conterno e in sensc crario: mappali 890 -
889 - BBB8 - 359 - B892 =~ 128 - 414 - 650 - 682 - 712 -
688 - €52 e 668, salvo altri.
Ai sensi dell’articolo 29, comma 1l-bis, legge 27 febbra-
ig 1985, n. 52Z:
- a seguito di ispezioni effettuate da me notaio nei re-

gistri catastali e immobiliari:

- guanto in oggetto risulta correttamente Iintestato al-
la Parte Venditrice;

- 1 suddetti dati di identificazione catastale sono
quelli riferiti alle planimetrie depositate in Catasto
e raffiguranti 1'Immobile in oggetto, che si allegano
al presente atto, unitamente al relativo estratto di
mappa in cul le aree di pertinenza sono contornate in
colore giallo, con la lettera "C", come confermato
dall’attestazione di conformitd catastale rilasciata
dall’Arch. Pierfrancesco Mingotti in data 26 settembre
2016 e che si allega al presente atto sottoc la lettera
“p;

- & stata wverificata la conformita tra gli intestatari
catastali del beni in oggettc con le risultanze dei Re-
gistri Immobiliari.

Articolo 2) Precisazioni — Provenienza.

La vendita dell'Immobile avviene a corpoc e non a misura
e comprende tutti i connessi diritti, servitlt, accesso-
ri, accessloni e pertinenze, nonché la proporzionale
guota di comproprietad sugli enti e spazi comuni.

Il tutto con riferimento al seguente titolo:

- atto di compravendita del 29 dicembre 2010, n.
66386/10383 di rep. del Notaio Manuela Agostini, di Mi-
lane, registrato a Milano 6 il 13 gennaio 2011 al n.
911 serie 1T e trascritto a Milano 2 il 14 gennaio 2011




ai nn. 3491/1%936, con 11 guale BNP PARIBAS REIM, per
conto del fondo, ha acquistatec i beni in oggetto dalla
societd DOSS S.P.A., con sede a Dalmine (BG) - codice
fiscale 00836570150 {gia LOMBARDINI IMMOBRILIARE S.P.A.).
Storia dei passaggl di proprieta nel ventennio:

OMISSIS

La Parte Venditrice dichiara e la Parte Acguirente si
dichiara edotta che 1'Immobile & interessatc dai sequen-
ti atti, 11 cul contenuto deve intendersi richiamato:

% Servithi di elettrodotto a favore dell’'ENEL di cui
all’atto in data 17 marzo 1977 n. 28516 di rep. del No-
taio Ferruccio Brambilla, di Milano, depositato in pari
data negli atti dello stessc notaic al n. 28518/3258 di
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rep., trascritto a Milano 2 in data 14 aprile 1277 ai
nn, 17032/14191;

* Bervitu di passo pedonale e carraio a favore dell’a-
rea urbana censita al foglie 20 mappale 892 di pro-
prietad della societa DOSS S.P.A., cestituita con atto
29 dicembre 2010 n. 66386/10383 di rep. del Notaio Ma-
nuela Agostini, di Milane, registrate a Milano 6 11 13
gennaio 2011 al n. 911 serie 1T e trascritto a Milanc 2
in data 14 gennaio 2011 ai nn. 3492/1937;

* Convenzione edilizia con i1l comune di Trezzo sull'BRd-
da stipulata con atto del 6 giugno 1980 n. 268100 di
rep. del Notalo Giovanni Andreottola, di Milano, deposi-
tato in pari data negli atti dello stessc notaio al n.
268101/10607 di rep., registrato a Milano il 13 giugno
1280 al n. 13808 serie H e trascritteo a Milano 2 in da-
ta 4 luglioc 1980 ai nn. 39385/31986;

* Convenzlione edilizia con il comune di Trezzo sull'Ad-
da stipulata con atto del 18 luglio 1%51 n. 9057/1788
di rep. del WNotaio Antonic Reschigna, di Milano, tra-
scritte a Milane 2 in data 7 agosto 1981 ai nn.
6€7490/50148;

* Locazicne della durata di nove anni e 3 mesi, con de-
correnza dal 1° gennaio 2014 fino al 31 marzo 2023, ini-

zialmente & favore della societa LDD S.P.A., ora MD
S.p.A., con sede a Griciniano di Aversa (CE) (il “Con-
duttore”), costituita con atto del 23 dicembre 2013 n.

9458/2099 di rep. del Notailo Sabrina Chibbaro, di Mila-
no, trascritto a Milano 2 in data 21 gennaio 2014 ai
nn. 4396/3008 (il “Contratto di Locaziocne”).

La Parte Acguirente si dichiara altresi edotta della di-
sciplina urbanistica dell’area, impressa con la revisio-
ne generale del P.G.T., approvata con delibera del Con-
siglio Comunale n. 45 del 22 dicembre 2011, dei contenu-
ti del permesso di costruire n. 28 del 4 dicembre 2012,
delle destinazioni ivi previste e delle conseguenti im-
plicazioni giuridiche,

Articolo 3) Prezzo - ipoteca legale

I1 prezzo della presente compravendita & stato convenu-
to tra le Parti Contraenti in complessivi Euro
20.300.000,00 (ventimilionitrecentomila/00) oltre TVA
ceme per legge, che la Parte Venditrice dichiara di a-
ver ricevuto, come di seguito specificato, dalla Parte
Acquirente.

Essendo stato regolato 1'intero prezzo, la Parte Vendi-
trice rilascia ampia e liberatoria guietanza di saldo
rinunciando ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale.
Articolo 4) Dichiarazione ex art. 35, comma 22, del
D.Lgs. n. 223 del 4 luglic 2006, convertito nella L. n.
248/2006
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Articolo 5) Possesso

La Parte Acquirente consegue 1l'immediato possesso
dell’"Immobile, con gli accessori e le pertinenze, e da
oggi ne godra i frutti e ne sopportera i1 relativi oneri.
Fermo restandc guanto precede, la Parte Venditrice avra
diritto ai canoni ed oneri accesseri in base al Contrat-
to di Locazione imputabili al periodo antecedente la da-
ta odierna, indipendentemente dal pericdo del pagamen-
to. Le somme a tale titolo dovute verranno corrisposte
alla Parte Venditrice dal Conduttore.

OMISSIS

Articole 6} Garanzie

La Parte Venditrice presta tutte le garanzie previste
dalla legge, per ogni ipotesi di evizione, sia totale
che parziale, dichiarando:

a) che 1/Immobile oggetto della presente compravendita
& di sua esclusiva proprieta e i titoli di provenienza
sono legittimi in senso sia sostanziale che formale;

b) che sull’Immobile non gravano pesi, oneri, wvincoli
derivanti da pignoramento o da sequestro, diritti reali
¢ personali spettanti a terzi, iscrizioni ipotecarie e
trascrizioni comungue pregiudizieveli, 1iti in corso,
privilegi anche fiscali, diritti reall e personali an-
che di prelazione e anche convenzionali e, in ogni ca-
so, quant'altro possa impedirne e/o limitarne il pieno
possesso, 11 libero godimento e la libera disponibi-
lita, ad eccezicne (1) della servitn di elettrodotto a

favore dell’ENEL, ({(ii) della servitl di passo pedonale
e carraio a favore dell’area urbana di proprieta di
DOSS S5.P.A., e (1ii) del Contratto di Locazione, di cui

al precedente Articelo 2).
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Articolo 7) Dichiarazioni prescritte dalla normativa vi-
gente in materia edilizia

OMISSIS
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Articolo 8) Dichiarazioni in ordine alla prestazione e-
nergetica degli edifici

OMISSIS

1

Articolo 8-bis) Limitazioni alla responsabilita della
parte venditrice

Fermo restando gquanto. previsto agli articoll & e 7 che
precedono, la Parte Venditrice non rilascia alcuna ga-
ranzia né assume alcuna responsabilita in relazione al-
lo stato di manutenzione dell’ Immobile (inclusi i suoci
impianti), avendo la Parte Acquirente svolto ampilie wvalu-
tazioni al riguardo, con particolare ma non esclusivo
riferimento ad alcuni interventi di manutenzicne pro-
grammata, indicati nell’Allegato “I” e nen ancora ese-
guiti, di cul la Parte Acquirente ha tenutc conto nella
negoziazione del prezzo.

OMISSIS

In nessun caso, la responsabilitd della Parte Venditri-
ce al sensi del presente Contratto potra determinare il
pagamento di una somma superiore al 15% {(quindici per
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cento) del prezzo, al netto di tasse e imposte, tranne
che per il caso di evizione in relazione al quale la re-
sponsabilita della Parte Venditrice non potra determina-
re 1l pagamento di una somma superiore al prezzo.

La Parte Venditrice avra diritto di richiedere alla Par-
te Acquirente, che sara tenuta a conformarsi a tale ri-
chiesta, di avvalersi, a spese e cura della Parte Vendi-
trice, di eventuali procedure di condono, sanatoria o
simili che dovessero essere relative a circostanze in
relazione alle gquali la Parte Venditrice ha fornito di-
chiarazioni o garanzie. Nel caso in cui la Parte Acqui-
rente non dovesse conformarsi alla richiesta, la respon-
sabilita della Parte Venditrice sard limitata all’impor-
to che Parte Venditrice avrebbe dovuto corrispondere in
case di ricorso a tale procedura.

Articole 9) Disciplina fiscale

OMISSIS

Articolo 10) Comunicazioni

Qualsiasi comunicazione o notifica richiesta ¢ consenti-
ta dalle disposizioni contenute nel presente atto sara
eseguita per iscritto, e si intendera validamente effet—
tuata (1) in caso di spedizione a mezzo lettera racco-
mandata con ricevuta di ritorno, a ricevimento della
stessa, (ii) in caso di spedizione a mezzo telefax o
e-malil, nel momento in cui il destinatario abbia confer-
mato (anche a mezzo telefax o e-mail) il ricevimento
della stessa, sempre che tali comunicazioni o notifiche
siano indirizzate come segue:

a) guanto alla Parte Venditrice:
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BNP Paribas REIM SGR p.A.
Via Carlo Bo n. 11

20143 Milano

Fax: +390258331439

PEC: bnppreim@legalmail.it

All'attenzione del Fund Manager del Fondo “Immobiliare
Dinamico”

b) quante alla Parte Acquirente:

Preliocs SGR S.p.A.

Viale Piero e Alberto Pirelli n. 27

2012¢ Milano

Fax: +390262816061

PEC: prelios.sgr.ri@pec.prelios.it

All'attenzione del Direttore Generale

o all'eventuale diverso indirizzo, mnumeroc di fax,
purché nel territorio dellec Stateo Italianeo, che eciascu-
na parte potrd successivamente comunicare all'altra a
mezzo di comunicazione inoltrata in conformita a guanto

sopra.
Articolo 11) Spese

Le spese del presente atto e conseguenziali, ccme le re-
lative imposte, sono a carico della Parte Acquirente.

I comparenti dispensanoc espressamente me notaic dalla
lettura di quanto allegato al presente atto.

Di guestoc atte, in parte dattiloscritto da persona di
mia fiduecia ed in parte scritto di mio pugno su gquattor-




dici facciate di sette fogli, ho dato lettura al compa-
renti i quali, da me richiesto, lo approvano e con me

Notailo lo scottoscrivono alle ore
circa.




