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importi in EuroSituazione Patrimoniale Al 30.06.2017

Relazione Semestrale del Fondo Immobiliare Dinamico

ATTIVITA'
Situazione al 30.06.2017 Situazione a fine esercizio precedente

Valore
Complessivo

In Percentuale
dell'Attivo

Valore
Complessivo

In Percentuale
dell'Attivo

A.   STRUMENTI FINANZIARI

Strumenti finanziari non quotati

A1.  PARTECIPAZIONI DI CONTROLLO 0             0,00 % 0             0,00 %

A2.  PARTECIPAZIONI NON DI CONTROLLO 11.216.984             3,36 % 10.617.700             3,09 %

A3.  ALTRI TITOLI DI CAPITALE 0             0,00 % 0             0,00 %

A4.  TITOLI DI DEBITO 8.349.000             2,50 % 8.349.000             2,43 %

A5.  PARTI DI O.I.C.R. 14.009.734             4,19 % 15.151.954             4,41 %

Strumenti finanziari quotati

A6.  TITOLI DI CAPITALE 0             0,00 % 0             0,00 %

A7.  TITOLI DI DEBITO 0             0,00 % 0             0,00 %

A8.  PARTI DI O.I.C.R. 0             0,00 % 0             0,00 %

Strumenti finanziari derivati

A9.  MARGINI PRESSO ORGANISMI DI 0             0,00 % 0             0,00 %
       COMPENSAZIONE E GARANZIA

A10. OPZIONI, PREMI O ALTRI STRUMENTI 0             0,00 % 0             0,00 %
        FINANZIARI DERIVATI QUOTATI

A11. OPZIONI, PREMI O ALTRI STRUMENTI 0             0,00 % 0             0,00 %
        FINANZIARI DERIVATI NON QUOTATI

B.   IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI

B1.  IMMOBILI DATI IN LOCAZIONE 274.800.000            82,23 % 283.082.000            82,30 %

B2.  IMMOBILI DATI IN LOCAZIONE 0             0,00 % 0             0,00 %
       FINANZIARIA

B3.  ALTRI IMMOBILI 5.279.501             1,58 % 6.634.980             1,93 %

B4.  DIRITTI REALI IMMOBILIARI 0             0,00 % 0             0,00 %

C.   CREDITI

C1.  CREDITI ACQUISTATI PER OPERAZIONI DI 0             0,00 % 0             0,00 %
       CARTOLARIZZAZIONE

C2.  ALTRI 0             0,00 % 0             0,00 %

D.   DEPOSITI BANCARI

D1.  A VISTA 0             0,00 % 0             0,00 %

D2.  ALTRI 0             0,00 % 0             0,00 %

E.   ALTRI BENI

E1.  ALTRI BENI 0             0,00 % 0             0,00 %

F.   POSIZIONE NETTA LIQUIDITA

F1.  LIQUIDITA' DISPONIBILE 18.083.299             5,41 % 17.228.535             5,01 %

F2.  LIQUIDITÀ DA RICEVERE PER OPERAZIONI 0             0,00 % 0             0,00 %
       DA REGOLARE

F3.  LIQUIDITÀ IMPEGNATA PER OPERAZIONI 0             0,00 % 0             0,00 %
       DA REGOLARE

G.   ALTRE ATTIVITA'

G1.  CREDITI PER P.C.T. ATTIVI E OPERAZIONI 0             0,00 % 0             0,00 %
        ASSIMILATE

G2.  RATEI E RISCONTI ATTIVI 82.259             0,02 % 342.370             0,10 %

G3.  RISPARMIO DI IMPOSTA 3.525             0,00 % 3.525             0,00 %

G4.  ALTRE 2.350.891             0,70 % 2.543.374             0,74 %

TOTALE ATTIVITA' 334.175.193           100,00 % 343.953.438           100,00 %
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importi in Euro

Relazione Semestrale del Fondo Immobiliare Dinamico

Situazione Patrimoniale Al 30.06.2017

Situazione al 

30.06.2017

Situazione a fine esercizio precedente

PASSIVITA' E NETTO
H.   FINANZIAMENTI RICEVUTI

H1.  FINANZIAMENTI IPOTECARI 60.000.000,00 60.000.000

H2.  PRONTI CONTRO TERMINE PASSIVI 0,00 0
       E OPERAZIONI ASSIMILATE

H3.  ALTRI 0,00 0

I.   STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI

I1.  OPZIONI, PREMI O ALTRI STRUMENTI 0,00 0
      FINANZIARI DERIVATI QUOTATI

I2.  OPZIONI, PREMI O ALTRI STRUMENTI 0,00 0
      FINANZIARI DERIVATI NON QUOTATI

L.   DEBITI VERSO PARTECIPANTI

L1.  PROVENTI DA DISTRIBUIRE 0,00 0

L2.  ALTRI DEBITI VERSO PARTECIPANTI 0,00 0

M.   ALTRE PASSIVITA'

M1.  PROVVIGIONI ED ONERI MATURATI 0,00 0
       NON LIQUIDATI

M2.  DEBITI DI IMPOSTA 80.635,00 44.261

M3.  RATEI E RISCONTI PASSIVI 89.485,00 65.673

M4.  ALTRE 4.253.680,00 4.131.415

TOTALE PASSIVITA' 64.423.800 64.241.349

VALORE COMPLESSIVO NETTO DEL FONDO 269.751.393 279.712.089

Numero delle quote in circolazione                 1.454.927,000                 1.454.927,000

Valore unitario delle quote          185,405          192,252 

Controvalore complessivo degli importi rimborsati 5.092.244,50 0,00

Valore unitario delle quote rimborsate 3,50 0,00

Valore complessivo degli importi da richiamare 0,00 0,00

Valore unitario delle quote da richiamare 0,00 0,00

Proventi distribuiti per quota 0,00 0,00

IMPEGNI

Acquisti immobiliari da perfezionare

Fidejussioni rilasciate a terzi

Titoli sottoscritti ed in attesa di richiamo impegni

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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ELENCO BENI IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI 

  

N. Descrizione e ubicazione 
Destinazione 

d'uso prevalente 
Anno di 

costruzione 
Superficie 
lorda (*) 

Redditività dei beni locati 
Costo storico Ipoteche 

Ulteriori 
informazioni Canone per 

mq (**) 
Superficie 

Locata 
Canone Tipo contratto 

Scadenza 
contratto

Locatario 

1 VIA DELLA DROMA 49 - VENEZIA Abitazione 1968 2.095       Vendita   Famiglie  €     6.467.924     

2 VIA DELLA DROMA 49 - VENEZIA Posti auto v.s v.s       Vendita   Famiglie  v.s      

3 VIA FRANCESCO CRISPI 50 - LIVORNO Abitazione 1960 693       Vendita   Famiglie  €     2.180.607     

4 VIA FRANCESCO CRISPI 50 - LIVORNO Box v.s v.s       Vendita   Famiglie  v.s      

5 VIA FRANCESCO CRISPI 50 - LIVORNO Posto auto coperto v.s v.s       Vendita   Famiglie  v.s      

6 VIA FRANCESCO CRISPI 50 - LIVORNO Posto moto coperto v.s v.s       Vendita   Famiglie  v.s      

7 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio 1983 7.571 € 117 4.642  €       59.860,00 Locazione 24/07/2017 Impresa commerciale  €   10.112.330 

 €     60.000.000 

  

8 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       50.000,00 Locazione 30/04/2023 Impresa commerciale v.s   

9 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       49.016,00 Locazione 31/08/2021 Impresa commerciale v.s   

10 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     160.382,00 Locazione 30/11/2021 Impresa commerciale     

11 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       64.167,00 Locazione 31/12/2022 Impresa commerciale v.s   

12 VIA GROSIO, 10/8 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     160.015,00 Locazione 31/10/2022 Impresa commerciale v.s   

13 VIA TORTONA, 33 - TORRE ARES - MILANO Ufficio 1985 17.956 € 63 9.603  €     535.458,00 Locazione 15/10/2023 Impresa commerciale € 37.428.657   

14 VIA TORTONA, 33 - TORRE ARES - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       66.875,00 Locazione 31/05/2025 Impresa commerciale v.s   

15 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio 1985 24.526 € 119 10.682  €       21.600,00 Locazione 30/11/2019 Impresa commerciale  €   37.859.635   

16 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Posti Auto v.s v.s v.s v.s  €         1.601,00 Indennità di occupazione 31/05/2017 Impresa commerciale v.s   

17 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     302.675,00 Locazione 30/09/2017 Impresa commerciale v.s   

18 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Posti Auto v.s v.s v.s v.s  €         3.314,00 Indennità di occupazione 31/03/2017 Impresa commerciale v.s   

19 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €                    -   Comodato gratuito 30/06/2017 Impresa commerciale v.s   

20 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       92.000,00 Locazione 28/02/2021 Impresa commerciale v.s   

21 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Posti Auto v.s v.s v.s v.s  €       20.000,00 Locazione 31/10/2017 Impresa commerciale v.s   

22 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Deposito v.s v.s v.s v.s  €       20.000,00 Locazione 31/07/2020 Impresa commerciale v.s   

23 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     794.236,00 Locazione 28/02/2021 Impresa commerciale v.s   

24 VIA TORTONA, 33 - TORRE ATHENA - MILANO Posti Auto v.s v.s v.s v.s  €       13.500,00 Locazione 30/04/2018 Impresa commerciale v.s   

25 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Negozio 1980 9.279 € 133 8.949  €     419.669,00 Locazione 28/02/2021 Impresa commerciale  €   23.683.050   

26 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Negozio v.s v.s v.s v.s  €     434.837,00 Locazione 28/02/2021 Impresa commerciale v.s   

27 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Negozio v.s v.s v.s v.s  €     105.315,00 Locazione 31/12/2020 Impresa commerciale v.s   

28 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Negozio v.s v.s v.s v.s  €     227.531,00 Locazione 20/03/2021 Impresa commerciale v.s   

29 VIA PO 13/15 - SAN GIULIANO M.SE Altro v.s v.s v.s v.s  €            100,00 Locazione 31/12/2017 Impresa commerciale v.s   

30 VIA GALLARATE 184 - MILANO Ufficio 1955 (***) 8.927 € 155 6.075  €     188.964,00 Locazione 31/05/2019 Impresa commerciale  €   17.615.188   

31 VIA GALLARATE 184 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     180.000,00 Locazione 30/06/2020 Impresa commerciale v.s   

32 VIA GALLARATE 184 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     569.752,00 Locazione 30/09/2019 Impresa commerciale v.s   

33 VIA PATECCHIO 2 - MILANO Ufficio 1986 14.527 € 86 1.510  €       70.000,00 Locazione 31/12/2020 Impresa commerciale  €   12.049.800   

34 VIA PATECCHIO 2 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       60.180,00 Locazione 31/12/2020 Impresa commerciale v.s   

35 VIA RAMUSIO 1 - MILANO Ufficio 1986 15.321   0   Sfitto      €   10.688.449   

36 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio 1986 15.982 € 86 6.826  €       22.000,00 Locazione 31/03/2023 Impresa commerciale  €   12.909.036   

37 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     250.000,00 Locazione 30/06/2021 Impresa commerciale v.s   

38 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       55.000,00 Locazione 31/12/2020 Impresa commerciale v.s   

39 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       90.945,00 Locazione 31/03/2020 Impresa commerciale v.s   

40 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       18.013,56 Locazione 31/10/2019 Impresa commerciale v.s   

41 VIA DEI BERIO 91/97 - ROMA Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     150.000,00 Locazione 31/08/2020 Impresa commerciale v.s   
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42 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio 1986 19.995 € 109 7.266  €       58.131,00 Locazione 30/06/2019 Impresa commerciale  €   16.007.515   

43 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       50.150,00 Locazione 31/12/2017 Impresa commerciale v.s   

44 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       55.495,00 Locazione 31/01/2022 Impresa commerciale v.s   

45 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       71.293,54 Locazione 31/10/2022 Impresa commerciale v.s   

46 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     146.310,00 Locazione 30/09/2019 Impresa commerciale v.s   

47 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       70.000,00 Locazione 31/10/2021 Impresa commerciale v.s   

48 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     115.000,00 Locazione 31/12/2021 Impresa commerciale v.s   

49 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Posti Auto v.s v.s v.s v.s  €         3.009,00 Locazione 31/12/2017 Impresa commerciale v.s   

50 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Altro v.s v.s v.s v.s  €       30.766,00 Locazione 31/01/2023 Impresa commerciale v.s   

51 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €     154.228,00 Locazione 31/03/2021 Impresa commerciale v.s   

52 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Altro v.s v.s v.s v.s  €            800,00 Locazione 30/06/2018 Impresa commerciale v.s   

53 VIA STEPHENSON 94 - MILANO Ufficio v.s v.s v.s v.s  €       35.000,00 Locazione 31/10/2020 Impresa commerciale v.s   

54 VIA CASTELLANZA, 11- MILANO Ufficio 1993 13.047 € 176 6.976  €  1.225.432,00 Locazione 14/10/2019 Impresa commerciale  €   19.108.712   

55 VIA DALMAZIA 90/D -BRESCIA Negozio 1996 3.839 € 121 3.810  €     461.617,00 Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale  €     7.593.415   

56 VIA ROVATO, 44 - ERBUSCO Negozio 1996 3.989 € 89 4270 (****)  €     380.285,00 Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale  €     8.090.658   

57 PIAZZA BALESTRIERI - PARMA Negozio 2004 4.313 € 151 4.301  €     649.556,00 Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale  €   10.769.846   

58 VIALE F. TESTI 210 - CINISELLO BALSAMO Negozio 1996 12.684 € 198 6.071  €  1.200.900,00 Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale  €   22.836.402   

59 VIA PITTERI 84 - MILANO Negozio 1999 9.929 € 189 4.341  €     820.343,00 Locazione 31/10/2025 Impresa commerciale  €   13.503.148   

60 VIA INVERIGO 4 - MILANO Ufficio 1962 3.364 0   Sfitto      €     7.632.491   

61 LARGO TAZIO NUVOLARI 1 - MILANO Ufficio 2001 14.375 € 292 8.443  €  2.466.537,00 Locazione 14/02/2022 Impresa commerciale  €   45.731.654   

62 VIA MATTEI 5 - MARCON Negozio   4.443 € 140 9.105 

 €  1.271.646,00 

Locazione 31/07/2020
Impresa commerciale  €     8.271.321   

63 VIA MATTEI 9 - MARCON Negozio   4.915 v.s v.s Impresa commerciale  €     9.611.481   

64 VIA M. ROFFI - FERRARA Negozio 2000 4.538 € 150 4.538  €     682.615,00 Locazione 16/12/2018 Impresa commerciale  €     9.072.547   

65 VIALE CERTOSA, 29 - MILANO Negozio 1971 11.342 € 176 9.131  €  1.608.405,00 Locazione 21/12/2022 Impresa commerciale  €   26.926.900   

TOTALE IMMOBILI € 376.150.766  €     60.000.000    

                            

                            

                            

(*) Superfice lorda immobile escluse le aree esterne                         

(**) Canone annuo su Superficie Locata                         

(***) Data inizio costruzione, ristrutturato 2002 con cambio di destinazione d'uso.                     

(****) Incluse parziali aree esterne                         

�

� �
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PROSPETTO DEI CESPITI DISINVESTITI DAL FONDO DAL 21/04/2005 FINO AL 30/06/2017             

                

Cespiti disinvestiti 
Quantità                           

(mq) 

Acquisto 
Ultima valutazione 

Realizzo Proventi 
generati 

Oneri sostenuti 
Risultato 

dell'investimento 
Data Costo Acquisto Data Ricavo di vendita 

PARTECIPAZIONE NON QUOTATA: "REPE ITALIA 1 SRL"   04/04/06  €         12.367.835   €           578.471  giugno-10  €           559.579   €               -     €                       -    -€       11.808.256  

Via Crispi, 50  -  LIVORNO 3.783 24/04/06  €           5.490.457   €        5.838.563  marzo-17  €        5.813.000   €               -     €             269.811   €               52.732  

Viale Lombardia, 80 -  TREZZO SULL'ADDA 34.249 29/12/10  €         22.333.434   €      20.300.000  ottobre-16  €      20.300.000   €  8.163.382   €          1.567.449   €          4.562.499  

Via Della Droma  -  VENEZIA 2.814 29/05/06  €           7.875.174   €        5.348.304  maggio-17  €        5.604.000   €               -     €               90.411  -€         2.361.585  

�
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